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Quel che so del MATTONE

Chi ha soldi? I fondi pensione.
Chi vende? Banche e demanio. Un
cacciatore d’'immobili racconia

I suooggetto del desiderio & la Tor-
re Velasca, uno degli edifici sim-
bolodi Milano. Peccaro cheil pro-
prietario, la Fondiaria-5ai di Sal-
vatore Ligresti, dopo averla messa
sul mercaro, ci abbia ripensaro. Non si
vende, Per gli immobiliaristi del calibro
di Valter Mainerti, d*alera parte, o si
comprano immobili di rango, o niente.
Solo in questo modo, infatti, st possono
garantire ritorni interessanti, in un set-
tore in cui un passo falso al momento
dell’acquisto & stato fatale a parecchi
operatori, prima assi pighatutto, poi li-
quidatori in semifallimento. «Gliimmo-
bili spesso sono gravan da murtui farei
tra il 2007 e il 2008 a valori troppo aln.
Cosi non possono garantire una buona
rendita attraverso l'affitto, che 2 il farto-
re fondamentale per un proprietario, e
anmenta I'invenduto», dice Mainetri. E
il rischio che corre gran parte del patri-
monio che si annuncia passera di mano:
20 miliardi di euro la stima di rutto quel-
lo che potrebbe alimentare il gran mer-
cato del martrone, tra palazzi in arrivo
dal portafoglio delle banche e quelli del
parco del Demanio pubblico. Eppure il
mercaro appare ingessato, e i prezzi di
quelli piti ambiti non cedono, come s'é
visto nell'ulimo affare imporrante, la
vendita del palazzo milanese della Rina-
scente, passato di mano per 472 milio-
ni, una rombola, acquirente il fondo Ip-
pocrare, che fa capo all’Enpam, la cassa
previdenziale dei medici.
Cosa servirebbe per sbloccare la situa-

zione> Mainetti, che con il gruppo Sor- |

gente ¢ le sue quartro societa di gestione
amministra un patrimonio di due miliar-
di di euro che saliri a tre entro 'anno, che
ha avuto per le mani il Chrysler Building,

possiede il Fladron a New York, si & ag- |

giudicaro la Galleria Colonna di Romae

il palazzo ex Fondiaria di Piazza Cordu- |

sio a Milano, non ha dubbi: «Tremonti
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farebbe bene ad accelerare la normariva
sui fondi immobiliari che promerte da un
anno e che & ferma», dice. Per quale mo-
tivo? «L’obiettivo del ministro dell’Eco-
nomia era quello di bloccare i fondi vei-
colo, quelli realizzan da proprietari di
grandi patrimoni immobiliari solo per
motivi di risparmio fiscale«, spiega Mai-
nerd. «1l rimedio scelto? 11 criterio di un
numero minimo degli investrori del fon-
do, la cosidderra *pluralita”™. Che pero
pud essere facilmente aggiraro da chi
vuole eludere il fisco». Attorno a questa
impasse, il mondo degli investirori prefe-
risce aspettare. Se n'é accorro, £a sue spe-
se, lo stesso Tremonti, che non & riuscito
a far decollare le vendire dei beni dema-
niali: nel 2010 su 120 milioni di valore
dei beni messi in vendira (tra cui parec-
chie caserme in zone urbane centrali}, so-
no stati incassat solo 24 milioni, mentre
tutro il resto & rimasto invenduro. «Mol-
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o aspiranti compratori=, aggiunge Mai-
netd, «sono fuggit anche di fronte alle
lungaggini delle procedure e al rischio
che gli enti locali si opponessero alla va-
lorizzazione economica degli edifici».
Non restano, a caccia di investimenti, che
i fondi pensione. «Molto attivi, ultima-
mente«, racconta l'immobiliarisea. CEn-
pam, che gli ha soffiaro la Rinascente, ma
anche I'Enasarco, previdenza degli agen-
ti di commercio. Ricchi, e a caccia di im-
mobili con rendimenn stabili, con cul pa-
gare le pensioni future. =

Cosa rende di piti
1l rendimento degll immaobili,
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